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Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»SI. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
DUP-a »Sutomore - centar« (»Sl. list CG — -opstinski propisi« br. 52/18), i podnijetog
zahtjeva Peris$i¢ Milana, iz Beograda, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 245, u zahvatu
DUP-a »Sutomore - centar«, zona »A«, podzona »A4«. Katastarska parcela broj 683
KO Sutomore, u Baru se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ce se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovla§éene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Perisi¢ Milan, iz Beograda

POSTOJECE STANJE

U svemu prema [zvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«, graficki prilog »Analiza
postoje¢eg stanja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji &ini sastavni dio ovih
uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistic¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko
na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.
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Intervencije na postojec¢im objektima

U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i
nadgradnja odredenog broja postojecih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih
objekata se zadrzavaju. Objekti koji su djelimi¢no izgradeni, do nivoa temeljne
konstrukcije ili vise, takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena
sanacija i rekonstrukcija postojecéih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog
usaglasavanja sa ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora.

Dograditi i nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na
minimalnu veli€¢inu urbanisticke parcele;

b. Postojeci objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih |
koji su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema
javnoj povrsini;

C. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od
onih koji su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz
saglasnost susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, i
nijesu presli regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.

Planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.

Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali
se moze postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.

Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi ratuna o orijentaciji otvora,
nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost
susjednog objekta.

Rekonstruisati u postojec¢im gabaritima se mogu:

a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli¢inu urbanisti¢ke parcele;

b. Postojeci objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veliinu urbanisti¢ke parcele;




Pretvaranje stambenog u poslovni prostor

Planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema
propisanoj proceduri.

Poslovni prostor se definiSe na sledeci nacin:

- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrsine 30m2, sa
zasebnim ulazom;

- poslovni prostor u pogledu veli€ine, potrebnih instalacija i tehnickih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehnicke normative i propise;

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i trasama
infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasti¢enim zelenim povrsinama
i koridorima, i zonama koje su planom viseg reda predvidene za drugu namjenu.
Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju
parametre staticke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti
prema uslovima ovog Plana.

Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ru$enju postojecih objekata, koji se
radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje
postojecih objekata nadleznoj inspekciji.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

- MN - MjeSovita namjena
Stanovanje 30%, turizam 70%

Na povr§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i
povremeno stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni
stanovanja, od kojih nijedna nije preovladujuca.

Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komplementarnog
turistickog smjestaja — sobe, turisticki apartmani, turisticki apartmanski blok, kuca za
izdavanje, turisticka vila.

Objekti su organizovani kao jedan ili viSe objekata na urbanisti¢koj parceli.

Druge namjene u okviru objekata mjeSovite namjene mogu biti:

- Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane,
poslastiCarnica, pecenjara, pekara;

- Bazeni i manja sportska igralista;

- Trgovina opSte | specijalizovane potrosnje;

- Li€ne usluge i servisi;

- Objekti i mreze infrastrukture.

Zona A obuhvata povrSine i objekte namijenjene za mjeSovitu namjenu, stanovanje,
turizam, centralne djelatnosti i javne funkcije. .

Podzona A4 obuhvata mahom povréine za objekte mjesovite namjene, centralnih |
djelatnosti i turizma.

U okviru objekata mjeSovite namjene planirani su kapaciteti stanovanja,
komplementarnog turistickog smjestaja, ugostiteljstva, usluga i servisa.

U okviru objekata centralnih djelatnosti planirani su poslovni i komercijalni sadrzaji, i
sadrzaji turizma.

Objekti turizma su planirani na 7 urbanistickih parcela.




Veoma je vazno da dalje intervencije na urbanistickim parcelama prati stroga kontrola
postovanja urbanistikih parametara i izgradnja pratece saobracajne i tehniCke
infrastrukture, kao i uredenje pjesackih i zelenih povrsina.

Parkiranje vozila stanovnika i korisnika ovog prostora je predvideno na parkinzima ili u
garazama na urbanistickim parcelama.

Pravila za izgradnju objekata mjesovite namjene (MN)

e Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;

« Preporuka je da veli¢ina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povrsine na
urbanisti¢koj parceli;

e Taéna namjena i velitina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu
vlasnika objekta;

o Na urbanisti¢kim parcelama ili lokacijama unutar urbanisti¢ckih parcela, moguce je
organizovati objekte ¢isto poslovne namjene;

¢ Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih i turistiCkih apartmana;

Broj objekata na parceli:
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

Planskim rje§enjem su definisane granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke
geodetski definisane u Izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«, grafi¢ki prilog »Plan
parcelacije, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Vecina urbanistikih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
saobracéajne povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz i za
njih je parkiranje predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog riesenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U slucajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Objekti na urbanistickim parcelama za koje su prema vazeéem DUP-u iz 2012g. izdate
gradjevinske dozvole ili Urbanisticko tehnicki uslovi ¢e se graditi prema definisanim
parametrima. Ukoliko objekti ne budu izgradeni prema izdatim gradjevinskim dozvolama
ili UTU, nove urbanisticko tehnicke uslove definisati prema smjernicama ovog Plana.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

\ U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«, izdatom od strane ovogJ
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Sekretarijata.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se defini$e u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki
sa numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama
mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu »Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije«.

U sluéaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od
granica urbanistiéke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na
rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé¢nih i zadnjih ivica urbanisticke
parcele.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijjama, ali ne smeju izlaziti
izvan regulacione linije.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge
namijene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobraéajnica su moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SI.
list RCG, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore,
br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zZivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvreno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve prora¢une seizmicke stabilnosti




izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sracunati sa vec¢im stepenom op$te seizmiCnosti kompleksa.
Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije rusenja
objekata, o éemu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u
kasnijem periodu.

Pri planiranju saobraéajne mrezZe i objekta koji zahtijevaju vecée intervencije u tlu (dubina
vecéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vazeéim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci
sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vazedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opstini, na
tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povr$ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno nasliede. Teren oko objekata, terase i druge povr$ine treba izvesti
na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili
pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zateéenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o¢uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

(mjesovita namjena, stanovanje velikih i srednjih gustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rie$enje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i
povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.
Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u
nesto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi racuna da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osunc¢ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog €ega individue pojedinih vrsta
teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove
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svjetlosti, sjenke i relativhe vlage u vazduhu.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

. U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za
platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativhe povrsine.

. Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveéa i zbunja u kombinaciji
sa cvjetnicama..

. Naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje
se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i
etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
10-15cm.

. Obodom, granicom parcele narodito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi

. Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaZza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca
i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u
zardinjerama. Za sadnju drveéa neophodno je obezbijediti odgovarajucu dubinu
plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

B Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat,
primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome to razni oblici i vrste
puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

. Na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

o Uredenje ovih povr§ina u smislu ozelenjavanja ukljuéuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sljiedece uslove:
- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(racunajuci od kote trotoara ili konacno nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do
visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata
- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski
slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,
- ograda se postavljaja duz granice urbanistiCke parcele,
- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisti¢ke parcele koja se ograduje,

preporuka plana je da se u $to ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata.
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ije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca |
time ugroZavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
veée visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
1.0m, a teren svake terase ozeleniti. lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju,
moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SlI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog osteéenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
sac¢uva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlagééenih lica, odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZzim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima obezbijediti
pristup koji mogu Koristiti lica s ograni¢enom mogucnos$c¢u kretanja.

U tu svrhu, uz stepeni§ne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni€ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZzeéim propisima o
kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

16

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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[ 7] U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«.
Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima izdatim od nadleznih javnih preduzeca.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« i uslovima d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar, koji €ine sastavni dio ovih uslova.
Regulacija vodotoka
Sve vodotoke na povrsini zahvata Plana je potrebno regulisati i usaglasiti sa sistemom
atmosferske kanalizacije naselja.
Dio vodotoka je predviden za regulaciju zatvorenim koleketorima u okviru ili ispod
saobracajnica, a drugi dio za uredenje u vidu otvorenih kanala u okviru zelenih
povrsina.
Svi kanali moraju biti dimenzionisani tako da private maksimalnu vodu, koja se moze
javiti na podruéju zahvata Plana.
Posebnu paznju treba posvetiti dogradnji mreze saobracajnica i tehnicke infrastrukture,
uredenju pjeSackih staza, zelenih povrsina i zastiti vodotoka.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«.
Vecina urbanistickih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
saobracajne povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pje$acki prilaz i za
njih je parkiranje predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Planom dato reSenje saobrac¢aja unutar lokacija nije obavezujuce i predstavlja samo
moguce resenje. Cak se i saobracajni ulazi u lokacije mogu pomijeriti ali samo ukoliko je
nova raskrsnica saobracajno bezbjedna.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
¢ Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa,
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f / elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj |

| zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; '

 Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

' povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugn uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

o Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na kome se nalaze |
' relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢cke dokumentacije http:/
www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»SI. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZivanja tla obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena.

Tehniéku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim ispitivanjma
terena. Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Da bi se omogudila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti raz&is¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih
kanala i komunalno opremanje zemljista.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema

no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
10
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9| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 245
Povrsina urbanisticke parcele 480,13m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Max. povrSina prizemlja .................. 192,05m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povrsina n
objekata (max BGP) Max. BGP ......ccoooovveiiiiiiiie 576,16m
Osnovni kriterijumi za buducu izgradnju bice
definisana namjena povrSina, | zadati
urbanisticki parametri - zauzetost
urbanisticke parcele, izgradenost

urbanisticke parcele i spratnost objekata.
Urbanisti¢ki parametri definiSu maksimalne
kapacitete na urbanistickim parcelama, koji,
shodno zahtjevu investitora/korisnika prostora
mogu biti i manji.

Gabarite objekata projektovati u skladu sa
zadatim  veliCinama  zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine.
Ukoliko to uslovi konfiguracije terena
zahtijevaju, pri  obracunu  urbanistiCkih
parametara, dozvolieno je horizontalno
smicanje etaza pri ¢emu se primjenjuju zadati
urbanisticki parametri.

U okviru maksimalne bruto gradevinske
povr$ine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum-suteren-prizemlje-
sprat. Povr§ine garaznog prostora i tehnickih
prostorja U podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj
arceli.

Maksimalna spratnost objekata Max. spratnost .................. 3 (tri) etaze

Ostavlja se moguénost planiranja podruma.
Etaze mogu biti podzemne | nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni

gabarit ne moZe naduvisiti relevantnu kotu
11
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terena 0.00m, ¢iji horizontalni  gabarit ne}
moze prelaziti 70% povrsine urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne mozZe naduvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tji. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrac¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obrac¢un spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana

u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obrac¢un
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BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najniZe kote okolnog konacno uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Prilikom projektovanja postovati vazece
Zakone, tehnicke propise, normative i
standarde koji definiSu ovu oblast.

Maksimalna visinska kota objekta

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-

a »Sutomore - centar«.

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1,0 m iznad nulte kote za

stambenu namjenu, i najvise 02m za
djelatnosti.

Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratnoscu odnosno

maksimalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanisti¢kim parcelama.

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kote koje su date u Planu regulacije i
nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehniCke
dokumentacije saobracajnica su moguce
manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. lzuzetak ¢&ini dio urbanistickih
parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu i
garazama u kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj
parceli, na parkingu, ili u garazi u objektu.
Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,

garazni prostor i parking povrSine se mogu
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planirati integralno za viSe urbanistickih
parcela.

Vecina urbanistickih parcela imaju
obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
saobracajne povrsine, dok nekoliko parcela
ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za
njih je parkiranje predvideno na javnim
parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.
Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasicne ili
mehanicke a pozeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
vec¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrZavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od
moguénosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguéi polozaj
ulazal/izlaza iz garaze a precizan ce biti

definisan prilikom izrade projektne

dokumentacije.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
14
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pridrzavati se pravinika o tehniCkim
zahtievima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definisu ovu
oblast ($irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od veliine garaze,
slobodna visina garaze, $irirna parkirne
saobracajnice, veli¢ina parking mjesta u
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata
itd).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Kod rekonstrukcije objekata u postojecim
gabaritima, potrebno je Kkoristiti prirodne
materijale podizu¢i kvalitet pejzaZza. Prozore i
vrata dimenzionirati prema  klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzionirati otvore s ciliem Stednje
toplote/hladno¢e i  koristiti  tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod
novoplanirane gradnje, vodeci racuna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogu¢nosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koriscenju
energije (»Sluzbeni list CGg, br. 57/14,
03/15).

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno

R —

se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje

uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
15



unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju plana pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zracenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

| 2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske sun¢ane celije za proizvodnju
elektrine energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva
tri nadina kori$¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

2! inspekciji i arhivi.
99 OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,

TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovic¢, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: 1 Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

\__|
M.P. SC luzbenog lica

24
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-293/4
Bar, 01.06.2022.godine

1ZVOD IZ DUP-a »SUTOMORE - CENTAR«

Za urbanisticku parcel broj 245, u zoni »A«, podzona »A4«.

X
: . kv‘ s
Arh. %}:é(a/mvanovié, dipl. ing.
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TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikliuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utro¥ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u 8ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vriti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »C« ili vide |
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjeétaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viS§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera,
Za objekte sa vide od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mose se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od odtecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatat netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljutka
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je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢éne
cijevi na koju se planira prikljucenije.
o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.
o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u |
ovom slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prora¢unom iz projekta. ‘

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mijestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Ammosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za prefi¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cievovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnic¢ku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost proj Jei ickile instalacij

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢éni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni€kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2n Tehnicki direktor,
Alvi'n; Tombarevi¢
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Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-279 od 26.05.2022. godine, za izdavanje
saobracéajno — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za prikljuCenje na javni put, za
rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanisti¢koj parceli broj 245, zona ,A", podzona ,A4", u zahvatu
DUP-a ,Sutomore-centar* (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 52/18), pri ¢emu se katastarska
parcela broj 683, KO Sutomore, nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Shodno é&lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 046/16), u
nastavku vam dostavljamo sliedece saobrac¢ajno — tehnicke uslove za projektovanje prikljucka na
saobracajnu infrastrukturu:

» Urbanisticka parcela mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnicu;

» Minimalna 8irina prikljucka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetanu prohodnost
mjerodavnog vozila, sa odgovarajucim radijusima,

» Mijerodavno vozilo za prorac¢un se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda;

» Na mjestu prikljucka na javnu saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost;

» Za urbanisticku parcelu uraditi saobracajno-tehni¢cku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracéajnicu, koju je potrebno uraditi u skladu sa vaZe¢im standardima, normama i
preporukama iz predmetne oblasti.

S obzirom da je Nacrtom urbanisti¢ko-tehnickih uslova planirana rekonstrukcija objekta, postojeci prilaz
objektu se moze koristiti do privodenja prostora namjeni, prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

S postovanjem,

Obradio,
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Dostavijeno: Naslovu (x3); a/a.
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Broj: 460-D1-704/2022

Datum: 27.0!.2!)22.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,10
Parcela: 683
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Broj: 102-919-12301/20227 &« & o~
AR ISR

Datum: 27.05.2022. / A :\

KO: SUTOMORE{ . " - b

Na osnovu Clana 173 Zlako‘rg,a © drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15,"0\2‘37/ 17 i,17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se
.t S

" LIST NEPOKRETNOSTI 727 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. e 2 "
Broj Podbroj zg:g{ie Skica Datum upisa ulica i?u(i%nlilbroj Osnov sticanja Kklasa Povriina m Prihod
683 3 MiroSica 1 Dwvoriste 329 0.00
3/3 VISE OSNOVA
683 1 3 MiroSica 1 Stambene zgrade 125 0.0
3/3 KUPOVINA
454 0.00
Podact o vlasniku ili nosiocu
Maltiéni brej - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2909938363007 VUIISIC NOVAK MILUTIN Sukoridéenje 12
PULA  Pula
1110930714031 PERISIC ALEKSA RISTO Sukori¥éenje - 12
BEOGRAD  Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori§éenja PD Prava
Broj Padbroj zB::gi"le Osnov sticanja Godina Spr‘i}""s,':‘[ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
IStam by zgrad Susvojina 172
68 ! KUI;Oe\Tfofm ¢ 968 “z VUJISIC NOVAK MILUTIN 2909938363007
PULA  Pula
Susvojina 1/2
PERISIC ALEKSA RISTO 1110930714031
BEOGRAD  Beograd

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19).*Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ?
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